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Eckdaten

Kaltmiete 970,00 €
Warmmiete 1.260,00 €
Nebenkosten 200,00 €
Kaution 2.910,00 €
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Wohnflache
Nutzflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Gaste-WC

Anzahl Stellplatze
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Bad

Heizungsart
Befeuerung
Gartennutzung
Kabel/SAT TV
Gaste-WC

Energieausweis

Energietrager
Baujahr
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

105,0 m2
30,0 m2
4,0

3,0

1,0

1,0

2,0

1,0

2001
Gepflegt
Dusche, Wanne, Fenster
Zentral
Ol

Ol
2001
Wohngebaude
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Lage

Die Gemeinde Altendorf liegt im stdlichen Landkreis Bamberg, idyllisch im Regnitztal und zugleich
verkehrsgunstig zwischen Bamberg und Forchheim. Die Weltkulturerbestadt Bamberg ist rund 15
Kilometer entfernt, Forchheim erreichen Sie bereits nach etwa 9 Kilometern.

Altendorf verbindet eine angenehme und ruhige Wohnatmosphare mit einer guten
Verkehrsanbindung. Uber die nahegelegene A73 und die Anschlussstelle Buttenheim/Altendorf
sind Bamberg, Forchheim sowie die umliegenden Stadte schnell erreichbar. Auch mit der Bahn
bestehen gute Verbindungen: Der S-Bahn-Haltepunkt Buttenheim befindet sich direkt im
Gemeindegebiet und ermoglicht eine bequeme Anbindung unter anderem in Richtung Bamberg
und Ndrnberg.

Besonders reizvoll ist die naturnahe Umgebung. Die Regnitz, der Main-Donau-Kanal sowie
zahlreiche Baggerseen in und um Altendorf bieten vielfaltige Moglichkeiten flr Spaziergange,
Radtouren und erholsame Stunden im Freien. Ein gut ausgebautes Rad- und Wegenetz ladt dazu
ein, die reizvolle Landschaft rund um das Regnitztal und die nahegelegene Frankische Schweiz zu
erkunden.

Gleichzeitig profitieren die Bewohner von der Néahe zu den umliegenden Stadten und deren
vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, gastronomischen Angeboten und kulturellen Einrichtungen.

Altendorf bietet somit eine angenehme Verbindung aus ruhigem Wohnen, naturnahem Umfeld,
guter Verkehrsanbindung und kurzen Wegen nach Bamberg und Forchheim — ideal fir alle, die
Wert auf ein entspanntes und zugleich gut angebundenes Zuhause legen.
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Objektbeschreibung

Die grof3zuigig geschnittene Erdgeschosswohnung bietet auf ca. 105 m2 ein angenehmes und
komfortables Zuhause mit einer durchdachten Raumaufteilung und viel Platz zum Wohnen.

Besonders hervorzuheben ist das nahezu 30 m2 grol3e, lichtdurchflutete Wohnzimmer mit direktem
Zugang zur herrlichen Sonnenterrasse. Hier lasst sich wunderbar ein gemutlicher Sitzplatz
gestalten, an dem Sie entspannte Stunden im Freien verbringen und die Sonne geniel3en kdnnen.
Der angrenzende Garten steht den Bewohnern zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfiagung und
bietet zusatzlichen Freiraum.

Die grof3ziigige Wohnkuiche bietet viel Platz fur eine gemutliche Einrichtung und ladt dazu ein, den
Mittelpunkt des taglichen Lebens individuell zu gestalten.

Daruber hinaus verfugt die Wohnung Uber drei helle und gut geschnittene weitere Zimmer, die sich
flexibel als Schlaf-, Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lassen.

Das modern gestaltete Badezimmer ist sowohl mit einer Dusche als auch mit einer Badewanne
ausgestattet. Ein separates Gaste-WC ergéanzt den komfortablen Grundriss.

Flr zusatzlichen Stauraum steht ein eigener Kellerraum zur Verfiagung. Die Wohnraume sind mit
einer Kombination aus Laminat und Fliesen ausgestattet.

Zur Wohnung gehort eine Garage auf dem Grundstick. Zusétzlich besteht die Moglichkeit, einen
Carport anzumieten.

Die Wohnung eignet sich besonders fiur ein Paar, das Wert auf ein ruhiges und gepflegtes
Wohnumfeld, groRziigige Raume und ein langfristiges Mietverhéaltnis legt. Aufgrund der Gro3e und
Raumaufteilung bietet sie auch fur zwei Personen viel Freiraum und die Moglichkeit,
beispielsweise ein separates Arbeits- oder Gastezimmer einzurichten.

Wir wiinschen uns fiur die Wohnung ein ruhiges und zuverlassiges Mietverhaltnis. Haustiere sind in
der Wohnung nicht erwinscht. Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses schone Zuhause persdnlich
vorstellen zu durfen.

Bitte rufen Sie nicht an und senden Sie uns das jeweilige, in den Portalen vorhandene,
Anfrageformular vollstandig ausgefullt.
Wir melden uns umgehend.
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Ausstattung

- Erdgeschoss (Hochparterre)

- ruhiges und gepflegtes Wohnumfeld

- Ideal fur zwei Personen mit gro3ziigigem Platzbedarf
- 105 m2 Wohnflache

- lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit ca. 30 m?2

- Terrasse - Gartenmitbenutzung

- grofRziigige Wohnkiche

- SAT -TV - laut Telekom 100MBit/s méglich

- Bad mit Wanne und Dusche - Gaste WC

- Kellerraum

- Carport (auf Wunsch 30,-) - Garage (ist der Wohnung zugeordnet 60,-)
-ab 01.12.2026
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Sonstiges

Geldwaschegesetz:

Als Immobilienmakler sind wir verpflichtet nach § 2 und § 10 Geldwaschegesetz (GwG) bei der
Begrundung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners (Kaufer und Verkaufer)
festzustellen und zu uberprufen.

Wir mussen deshalb bei natirlichen Personen, nach 8 11 GwG, die Daten mittels einer Kopie lhres
Personalausweises festhalten.

Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht.

Das Geldwéaschegesetz fordert, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fur funf Jahre
aufbewahren muss.

Ihr Nachbar, ein Verwandter, ein Arbeitskollege oder Ihr Sportsfreund mdchte eine Immobilie
verkaufen ? Unsere Liste an interessierten Kaufern ist grof3.

In beiden Fallen belohnen wir Sie mit einer lukrativen TIPP-Geber-Provision !
Rufen Sie uns unter 09194 / 795 66 11 an oder mailen Sie uns info@bartosch-immobilien.com

Weiterhin suchen wir bebaubare Grundstiicke von 250 bis 250000 m2.

Ebenfalls kaufen wir sanierungsbedurftige Ein- und Mehrfamilienhduser und Wohnanlagen.
Sprechen Sie uns an - wir reagieren und bezahlen schnell.

Es gelten Die AGB’s von BARTOSCH Immobilien.

Alle Angaben beruhen sich auf Aussagen des Vermieters/Verkaufers/Eigentimers oder eines
Dritten.
Der Makler ibernimmt keine Haftung - Irrtum vorbehalten !
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