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Eckdaten

Kaltmiete 1.800,00 €
Warmmiete 2.050,00 €
Nebenkosten 250,00 €
Kaution 5.400,00 €
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Gaste-WC

Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Kabel/SAT TV
Wasch / Trockenraum
Unterkellert
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Baujahr

Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

200,0 m2
70,0 m2
482,0 m2
6,5

4,0

1,0

1,0

1,0

4,0

3,0

1989
Gepflegt
Zentral
Gas, Holz
Garage, AulR3enstellplatz

Keller

Verbrauchsausweis
134.40 kWh/(m2*a)
GAS

E

1990
Wohngebaude
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Lage

Das Haus befindet sich in attraktiver, leicht erhohter Wohngegend in Ebermannstadt — dem Herzen
der Frankischen Schweiz. Von hier aus geniel3en Sie einen herrlichen Weitblick tber die reizvolle
Landschaft bis hin zum bekannten Walberla, einem der schonsten Wahrzeichen der Region. Die
ruhige Wohnlage verbindet naturnahes Wohnen mit kurzen Wegen zu allen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs.

Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergarten, Cafés und Restaurants sind
bequem ful3laufig erreichbar. Auch die historische Altstadt von Ebermannstadt mit ihren
Fachwerkhé&usern, kleinen Geschéaften und gemitlichen Gastronomiebetrieben ladt zum Bummeln
und Verweilen ein.

Ebermannstadt bietet einen aulRergewdhnlich hohen Freizeit- und Erholungswert. Die Frankische
Schweiz z&hlt zu den schdnsten Naturlandschaften Deutschlands und begeistert mit einer Vielzahl
an Wander-, Rad- und Freizeitmoglichkeiten. Zahlreiche Wanderwege fuhren durch romantische
Taler, vorbei an Burgen, Felsen und beeindruckenden Aussichtspunkten.

Sportbegeisterte finden ein breites Angebot an Aktivitaten wie Wandern, Radfahren, Klettern,
Kanufahren, Tennis oder Fithnessangebote in der Umgebung. Die Region ist weit Gber ihre Grenzen
hinaus als Freizeit- und Naturparadies bekannt.

Auch die Verkehrsanbindung Gberzeugt: Der Bahnhof Ebermannstadt ist schnell erreichbar und
bietet regelmafige Zugverbindungen nach Forchheim mit Anschluss in Richtung Erlangen,
Nurnberg und Bamberg. Dartber hinaus sorgen die nahegelegenen Bundesstrafl3en und
Autobahnen fur eine hervorragende Erreichbarkeit der gesamten Metropolregion Nirnberg.

Wer naturnah wohnen und gleichzeitig von einer ausgezeichneten Infrastruktur profitieren mochte,
findet hier einen Wohnstandort mit hoher Lebensqualitat, beeindruckender Landschaft und
vielfaltigen Freizeitméglichkeiten direkt vor der Haustur.

Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine grof3ztigig geschnittene Doppelhaushalfte mit viel Platz zum Wohnen
und Geniel3en.

Das Haus Uberzeugt durch seine durchdachte Raumaufteilung, hochwertige Ausstattungsdetails
sowie einen liebevoll angelegten Garten mit zahlreichen Rickzugs- und Gestaltungsmoglichkeiten.
Das Grundstlck umfasst insgesamt 482 m2 und bietet ausreichend Platz fir Erholung, Freizeit und
individuelle Gartengestaltung.

Bereits der Eingangsbereich vermittelt ein angenehmes Wohngefiihl. Uber den Windfang gelangt
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man in den Flur. Direkt rechts befindet sich ein Gaste-WC mit Toilette, Urinal und Waschbecken.
Durch eine weitere Tur 6ffnet sich der lichtdurchflutete Essbereich mit Echtholzparkett und einem
gemditlichen Kachelofen. Ein integrierter, massiver Essplatz sorgt hier fir eine besonders
behagliche Atmosphare.

Links angrenzend befindet sich die gerdumige Kiiche, die bereits mit einer hochwertigen
Massivholz-Kiche inklusive Elektrogeréaten ausgestattet ist. Auf der rechten Seite steht eine grolie
Speisekammer beziehungsweise ein Abstellraum zur Verfigung.

Vom Esszimmer aus gelangt man auf einen kleinen Balkon mit Treppe in den Garten. Ebenfalls auf
dieser Ebene liegt das grof3ziigige und helle Wohnzimmer mit Sidausrichtung. Von hier aus geht
es auf den Balkon mit eine Treppe die ebenfalls in den den Garten fuhrt.

Uber eine massive Holztreppe erreicht man das Obergeschoss. Hier empfangt ein groRziigiger Flur
mit Echtholzparkett, der sich auch ideal als Ankleidebereich oder als oder zusatzlicher Wohnraum
nutzen liel3e.

Auf dieser Etage befinden sich drei SchlafrAume sowie ein Tageslichtbad mit Dusche, Badewanne
und WC. Zwei Schlafzimmer sind mit Echtholzparkett ausgestattet, ein Zimmer verfugt Uber einen
Korkboden. Alle drei Raume haben Zugang zu einem Balkon.

Der ausgebaute Spitzboden wirkt durch seine Dachflachenfenster und das Giebelfenster
besonders hell und offen. Dieser Bereich eignet sich hervorragend als Studio, Atelier, Hobbyraum,
Homeoffice oder kreativer Rickzugsort.

Das Kellergeschoss ist vollstandig gefliest und bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. In dem
Heizungsraum steht ein gro3zugiger Werkstattbereich mit Werkbank zur Verfiigung.

Dariuber hinaus befinden sich hier eine Waschkiche mit zusatzlichem WC und Dusche sowie ein
beheizbarer Raum, der sich ideal als Gastezimmer, Buro oder Hobbyraum nutzen lasst.

Zwei weitere Kellerraume bieten reichlich Stauraum fur Vorrate, Haushaltsgegenstande oder
Garten- und Freizeitausstattung. Durch die durchdachte Aufteilung stellt das Untergeschoss eine
wertvolle Erweiterung des Wohn- und Nutzraums dar.

Zum Haus gehoren die rechte Haélfte einer Doppelgarage sowie zwei Stellplatze direkt vor dem
Haus. Weitere 6ffentliche Parkmoglichkeiten befinden sich in etwa 50 Metern Entfernung.

Der Vorplatz sowie der Bereich neben der Garage sind mit einer attraktiven Holziberdachung
versehen. Hier befindet sich derzeit eine Terrasse mit geschitztem Sitzbereich.

Hinter der Garage wurde zusatzlich ein uneinsehbarer Freisitz angelegt, der sich ideal fur
entspannte Stunden an warmen Sommertagen eignet und zugleich Platz zur Lagerung von Holz fir
den Kachelofen bietet.

Der grof3zuigige Garten auf dem 482 m2 gro3en Grundstlck bietet zahlreiche
Nutzungsmaoglichkeiten. Ein Gartenhduschen, weitere Terrassenflachen sowie ausreichend Platz
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fur Hochbeete, Gemiuseanbau oder individuelle Gartengestaltung machen diesen Aul3enbereich
besonders attraktiv. Die liebevoll angelegte Gartenanlage schafft eine angenehme
Wohlfuhlatmosphare und ladt zum Verweilen ein.

Diese Immobilie eignet sich ideal fur Familien oder Paare mit Platzbedarf, die Wert auf grof3zuigiges
Wohnen, hochwertige Ausstattung und einen attraktiven Gartenbereich legen.

Bitte rufen Sie uns nicht an, sondern nutzen Sie das in den jeweiligen Portalen hinterlegte

Anfrageformular und senden Sie es vollstandig ausgefullt an uns zurtick. Wir melden uns
umgehend.
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Ausstattung

*Grof3zuigig geschnittene Doppelhaushalfte mit durchdachter Raumaufteilung
*482 m2 Grundstick mit liebevoll angelegtem Garten

slaut Telekom derzeit 50 MBit/s

*Ruhige Wohnlage mit viel Privatsphéare

*Mehrere Terrassen, Balkone und Freisitze

*Echtholzparkett in Wohn- und Schlafbereichen

*Gemutlicher Kachelofen als zusatzlicher Warmespender und Blickfang
*Integrierter massiver Essplatz im Essbereich

*Helle und grof3ziigige Wohnraume

*Holzfenster mit 2-fach-Verglasung

*Massivholz-Kiche inklusive Elektrogeraten

*Praktische Speisekammer bzw. Abstellraum

*Gaste-WC mit Toilette, Urinal und Waschbecken

*Wohnzimmer mit Sidausrichtung und direktem Gartenzugang

*Drei Schlafzimmer mit Balkonzugang

*Grof3zugiger Flurbereich im Obergeschoss mit Potenzial fiir eine Ankleide oder Wohnraum
*Tageslichtbad mit Dusche, Badewanne und WC

*Ausgebauter Spitzboden als Studio, Atelier, Biro oder Hobbyraum nutzbar

*Vollstandig gefliestes Kellergeschoss

Online ansehen
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*Werkstattbereich mit Werkbank

*Waschkiche mit zusatzlichem WC und Dusche

*Beheizbarer Kellerraum als Gaste-, Arbeits- oder Hobbyzimmer nutzbar
«Zwei weitere Kellerraume mit viel Stauraum

*Rechte Halfte einer Doppelgarage

«Zwei Stellplatze direkt vor dem Haus

*Weitere 6ffentliche Parkmaoglichkeiten in unmittelbarer Néahe
sUberdachte Terrassen- und Aufenthaltsbereiche

*Uneinsehbarer Freisitz

*Gartenhauschen mit Terrasse und gemauerten Grill

*Vielfaltige Moglichkeiten fur Gemuiseanbau, Hochbeete oder individuelle Gartengestaltung

Die Wohnung wird bevorzugt an Nichtraucher vermietet. Haustiere sind nach vorheriger Absprache
herzlich willkommen.

Um ein langfristiges und harmonisches Mietverhéaltnis zu fordern, wird eine Mindestmietdauer von
zwei Jahren vereinbart.

In den Nebenkosten enthalten sind:
*Versicherung

*Grundabgaben
sKaminkehrerkosten
*Mullgebihren

*Wasser- und Abwasserkosten
*Wartungskosten
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Sonstiges

Geldwaschegesetz:

Als Immobilienmakler sind wir verpflichtet nach § 2 und § 10 Geldwaschegesetz (GwG) bei der
Begrundung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners (Kaufer und Verkaufer)
festzustellen und zu uberprufen.

Wir mussen deshalb bei natirlichen Personen, nach 8 11 GwG, die Daten mittels einer Kopie lhres
Personalausweises festhalten.

Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz fordert, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen fur funf Jahre aufbewahren muss.

Hinweis: Zur optimierten Darstellung kdnnen einzelne Bilder mithilfe kiinstlicher Intelligenz
bearbeitet oder visualisiert worden sein.

Sie mochten einen Finanzierungsvergleich ?
Bitte kontaktieren Sie uns. Gerne nehmen sich unsere Fachleute (bankenunabhangig) Zeit fur Sie.

Sie werden von den Konditionen und Moéglichkeiten Gberrascht sein !

Ihr Nachbar, ein Verwandter, ein Arbeitskollege oder Ihr Sportsfreund mdchte eine Immobilie
verkaufen ?

Unsere Liste an interessierten K&ufern ist grol3.

In beiden Féallen belohnen wir Sie mit einer lukrativen TIPP-Geber-Provision !

Rufen Sie uns unter 09194 / 795 66 11 an oder mailen Sie uns info@bartosch-immobilien.com
Weiterhin suchen wir bebaubare Grundstiicke von 250 bis 250000 m2.

Ebenfalls kaufen wir sanierungsbedurftige Ein- und Mehrfamilienhduser und Wohnanlagen.

Sprechen Sie uns an - wir reagieren und bezahlen schnell.
Es gelten Die AGB's von BARTOSCH Immobilien.

Alle Angaben beruhen auf Aussagen des Vermieters/Verkaufers/Eigentimers oder eines Dritten.
Der Makler ibernimmt keine Haftung - Irrtum vorbehalten !
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