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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Stellplatzart
Gartennutzung
Kabel/SAT TV

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebéaudeart

Objektbeschreibung

Lage

343,0 m2
7,2 m2
832,0 m2
11,0

6,0

5,0

5,0

1,0

2,0

1800
Entkernt

AulRenstellplatz

Nicht notigt
Wohngebaude

Hiltpoltstein — Idyllisches Dorf mit mittelalterlichem Flair in der Frankischen Schweiz

Hiltpoltstein ist ein malerisches Dorf in der Frankischen Schweiz, einer der schonsten
Mittelgebirgslandschaften Bayerns. Gepréagt wird der Ort durch seine imposante, gut erhaltene
Hohenburg, die majestatisch Gber dem historischen Ortskern thront. Das charmante Dorf bietet
eine einzigartige Mischung aus Geschichte, Natur und frankischer Lebensart — ein idealer Ort fur
alle, die Ruhe, Kultur und aktive Erholung suchen.

Geschichte mit Charakter

Die Geschichte Hiltpoltsteins reicht bis ins Jahr 1109 zurtick, als der Ort erstmals urkundlich
erwahnt wurde — damals unter dem Namen , Hilteboldesstein®. Uber Jahrhunderte hinweg diente
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der Ort als wichtiger Stutzpunkt an der Handelsroute zwischen Nurnberg und Bamberg. Er
wechselte mehrfach die Besitzer, unter anderem gehoérte er den Herren von Hiltpoltstein, spater
den Familien Wolfsteiner und Tharinger.

Im 16. Jahrhundert hielt die Reformation Einzug, und Hiltpoltstein blieb bis heute Gberwiegend
protestantisch. 1806 wurde der Ort schlie3lich dem Kdnigreich Bayern angegliedert — ein weiteres
Kapitel in einer bewegten Geschichte.

Die Burg Hiltpoltstein, vermutlich im 11. oder 12. Jahrhundert erbaut, ist eine gut erhaltene
Hohenburg und diente einst als Wehrbau und Herrensitz. Wahrend des Dreil3igjahrigen Kriegs
wurde sie stark beschadigt, jedoch spéater wieder aufgebaut. Im 18. Jahrhundert verlor sie an
Bedeutung und verfiel teilweise. Heute befindet sich die Anlage in Privatbesitz, doch der markante
Bergfried und Teile der Ringmauer sind erhalten geblieben und pragen das Ortsbild auf
eindrucksvolle Weise. Ein Spaziergang zur Burg lohnt sich — schon allein wegen des fantastischen
Ausblicks.

Sehenswertes im Ort

*Die evangelische Pfarrkirche St. Matthaus, mit mittelalterlichen Bauelementen, ist ein stilles
Zeugnis vergangener Zeiten.

*Der historische Ortskern ladt zum Schlendern ein — liebevoll erhaltene Fachwerkh&auser und enge
Gassen erzahlen Geschichten aus Jahrhunderten.

*Das Felsenbad Hiltpoltstein, idyllisch am Ful3e der Burg gelegen, bietet im Sommer Erfrischung in
einzigartiger Kulisse.

Natur & Aktivitaten — Die Frankische Schweiz erleben

Die Umgebung Hiltpoltsteins ist ein Paradies fur Naturfreunde, Wanderer und Kletterer. Malerische
Wanderwege, spektakulére Felsformationen und zahlreiche H6hlen machen die Region zu einem
echten Highlight:

*Wanderwege wie der Jurasteig oder der Frankenweg fihren durch Felslandschaften, Walder und
romantische Téaler.

*Die nahegelegene Reifenberg-Felsengruppe beeindruckt mit bizarren Formationen — perfekt fur
eine Rundwanderung.

Hbhlen & Geotope

Die Frankische Schweiz ist berahmt far ihre Tropfsteinhdhlen:

*Die Sophienhdhle bei Burg Rabenstein zahlt zu den schdnsten der Region.

*Die Teufelshdhle bei Pottenstein ist die groldte begehbare Hohle der Frankischen Schweiz — ein
echtes Naturerlebnis.

Attraktive Ausflugsziele in der Umgebung
*Pottenstein (ca. 10 km): Erlebnisbad , Juramar®, Sommerrodelbahn, Burg Pottenstein.
*GoRweinstein (ca. 15 km): Wallfahrtsbasilika, Burg G6RBweinstein, Wildpark.
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*Tuchersfeld (ca. 12 km): Einzigartiges Felsendorf mit dem Frankische-Schweiz-Museum.
*Forchheim (ca. 20 km): Historische Altstadt, gemutliche Bierkeller und Fihrungen durch die
unterirdischen Gange.

Radfahren & Mountainbiken

Radfahrer finden idyllische Touren durch das Pegnitztal oder sportlich anspruchsvolle Routen
Uber die Jurahthen. Die abwechslungsreiche Landschaft macht jede Fahrt zu einem Erlebnis.
Frankische Kiche & Gastlichkeit.

In und um Hiltpoltstein laden zahlreiche Gasthauser und Biergarten zum Verweilen ein. Regionale
Spezialitaten wie Schéauferla, frankische Bratwiirste oder Karpfen werden in uriger Atmosphéare
serviert. Viele kleine Brauereien in der Region sorgen fur authentischen Biergenuss — oft direkt
vom Fass im schattigen Biergarten.

Fazit:

Hiltpoltstein ist ein echter Geheimtipp in der Frankischen Schweiz. Die eindrucksvolle Burg, der
historische Ortskern und die umgebende Natur machen den Ort zu einem idealen Ausgangspunkt
fur Entdecker, Geniel3er und Ruhesuchende gleichermalRen. Ob Kultur, Aktivurlaub oder Erholung
— Hiltpoltstein vereint das Beste, was Franken zu bieten hat

Objektbeschreibung

AulRergewoOhnliche Immobilie zum Selbstverwirklichen oder als Kapitalanlage
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Vielseitiges Haus mit Potenzial — ruhige Lage in Hiltpoltstein.

Am Ende einer ruhigen Sackgasse, mitten im charmanten Hiltpoltstein, befindet sich dieses
besondere Objekt mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten. Ob als Mehrgenerationenhaus,
Kapitalanlage mit finf Wohneinheiten oder fur Familien und Menschen mit Platzbedarf — dieses
Haus bietet Ihnen die perfekte Grundlage.

Das um 1800 erbaute Gebaude wurde bereits vollstandig entkernt und wartet nun auf die
Umsetzung Ihrer Wohntrdume. Die massiven AulRenwande mit einer Starke von bis zu ca. 70 cm
zeugen von solider Bausubstanz.

Die Entkernung bietet Ihnen einen entscheidenden Vorteil: Es gibt keine versteckten
Uberraschungen hinter verkleideten oder verputzten Wanden — der Zustand des Geb&udes ist
vollstandig einsehbar und transparent.

So haben Sie eine verlassliche Grundlage fur Ihre Planungen und kénnen lhre Ideen frei und ohne
Kompromisse umsetzen. Der Dachstuhl befindet sich ebenfalls in einem guten Zustand und rundet
das positive Gesamtbild ab.

Genehmigte Planung bereits vorhanden.

Ein genehmigter Bauplan (Bescheid vom 18.02.2025) sieht den Ausbau auf drei Geschosse vor:
Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss. Die geplante Wohnflache betréagt insgesamt ca.
343,00 m2. Laut genehmigten Planen entstehen funf attraktive Wohneinheiten:

*2 x 2-Zimmer-Wohnungen im Erdgeschoss, jeweils mit Terrasse oder Freisitz
*2 x 2-Zimmer-Wohnungen im Obergeschoss, eine davon mit Balkon
*1 x 3-Zimmer-Wohnung im Dachgeschoss mit Zugang zum Spitzboden

Die Nutzflache im Kellergeschoss betragt ca. 10 m2. Urspriunglich als Erdkeller fur die Lagerung
von Lebensmitteln genutzt und spéater zur Unterbringung von Oltanks, eignet sich dieser Raum
heute ideal als Technik- oder Lagerraum — z. B. fiir eine moderne Hackschnitzel- oder
Pelletsheizung.

Ihre Gestaltungsmaglichkeiten:

Ob Sie die bereits genehmigte Planung tilbernehmen oder das Haus nach Ihren eigenen
Vorstellungen gestalten moéchten — hier haben Sie alle Freiheiten. Die vorhandene Substanz bietet
eine hervorragende Grundlage fur individuelle Konzepte.
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Weitere Vorteile im Uberblick:

*Provisionsfrei

5 Stellplatze auf dem Grundstick umsetzbar

*Ruhige Lage am Ende einer Sackgasse

sldeale Kombination aus Kapitalanlage & Wohntraum

Bitte rufen Sie nicht an und senden Sie uns das jeweilige, in den Portalen vorhandene,

Anfrageformular vollstandig ausgefullt.
Wir melden uns umgehend.
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Ausstattung

- Provisionsfrei fur den Kaufer

- Komplett entkernt

- gultige Bauplane werden mitgeliefert und sind im Kaufpreis enthalten
- kein Denkmalschutz

- Baustrom vorhanden

- Die Wohnflache im EG, OG und DG betréagt nach Ausbau ca. 343 m2.

- It. Telekom - Verfugbarkeitsprifung stehen bis zu 250 MBit/s bereit

- It. Rucksprache mit der Gemeinde ist der Glasfaserausbau in der 2. Jahreshalfte 2025
fertiggestellt
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Sonstiges

Geldwaschegesetz:

Als Immobilienmakler sind wir verpflichtet nach § 2 und § 10 Geldwaschegesetz (GwG) bei der
Begrundung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners (Kaufer und Verkaufer)
festzustellen und zu uberprufen.

Wir mussen deshalb bei natirlichen Personen, nach 8 11 GwG, die Daten mittels einer Kopie lhres
Personalausweises festhalten.

Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht.

Das Geldwéaschegesetz fordert, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fur funf Jahre
aufbewahren muss.

Sie mochten einen Finanzierungsvergleich ?

Bitte kontaktieren Sie uns. Gerne nehmen sich unsere Fachleute (bankenunabhangig) Zeit fur Sie.
Sie werden von den Konditionen und Moéglichkeiten Gberrascht sein !

Ihr Nachbar, ein Verwandter, ein Arbeitskollege oder Ihr Sportsfreund méchte eine Immobilie
verkaufen ? Unsere Liste an interessierten Kaufern ist grof3.

In beiden Fallen belohnen wir Sie mit einer lukrativen TIPP-Geber-Provision !
Rufen Sie uns unter 09194 / 795 66 11 an oder mailen Sie uns info@bartosch-immobilien.com

Weiterhin suchen wir bebaubare Grundstiicke von 250 bis 250000 m?2.
Ebenfalls kaufen wir sanierungsbedurftige Ein- und Mehrfamilienhduser und Wohnanlagen.

Sprechen Sie uns an - wir reagieren und bezahlen schnell.
Es gelten Die AGB's von BARTOSCH Immobilien.

Alle Angaben beruhen sich auf Aussagen des Vermieters/Verkaufers/Eigentimers oder eines
Dritten.

Der Makler ibernimmt keine Haftung - Irrtum vorbehalten !
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Ansicht ca. 1809 ; Ansicht Anfang 20. Jhdt.

woimee im Hintergrund der Backofen
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